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Styrelsen f6r BRF ERIK 2 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjamderitt och utan tidsbegrénsning,

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012
Nettoomséttning 2 007 1850
Resultat efter finansiella poster -33 -589
Soliditet (%) 66,0 65,9

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1371 404
arets forlust -32 845
-1 404 249

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores -1 404 249

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetsskatt

Reparationer

Taxebundna kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

2 006 602
2 006 602

-65 700
-314 296
-460 258

-85 872

-28 890

-83 818
-490 774

-1 529 608

476 994

2216
-512 055
-509 839

-32 845
-32 845

0
-32 845
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2012-01-01
-2012-12-31

1 849 595
1 849 595

~71 105
-537 682
-489 734

-97 133

-42 074

-82 966
-489 860

-1 810 554
39 041

737
-628 932
-628 195
-589 154
-589 154

18 706
-570 448
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

54 681 956

214 563
935

29 408
244 906

804 486
1049 392

55731 347
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2012-12-31

55077735

214 695
929

26 528
242 152

551912
794 064

55 871 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

38201 859

-1371 404

-32 845
-1 404 248
36 797 611

18 291 624

59192
43 239
136 805
27 340
375 537
642 113

55731 347

18 455 000

Inga
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2012-12-31

38 201 859

-800 956
-570 448
-1 371 404
36 830 456

18350 816

59192
42215
140 887
38163
410070
690 528

55871 799

18 455 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med féregaende ar.

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Forbéttringar 4%

LY
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Noter

Not 1 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 2 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 57936 619 57736 619
Ink&p 94 994 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 58 031 613 57 936 619
Ingaende avskrivningar -2 858 883 -2 369 024
Arets avskrivningar -490 774 -489 860
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 349 657 -2 858 884
Utgaende redovisat viirde 54 681 956 55077 735
Taxeringsvéirden byggnader 23 037 000 21 048 000
Taxeringsvérden mark 22 513 000 18 196 000

45 550 000 39244 000

Uppskrivningsmajlighet

Fastigheten forvarvades f6r SEK 52.000.000. En anldggningstillgdng som har ett tillforlitligt och
bestdende virde som vésentligt Sverstiger bokfort virde far skrivas upp till hogst det htgre virdet om
uppskrivningsbeloppet avsiitts till uppskrivningsfond (ARL 4 kap 6 §).

Fastigheten har totalt 2.598 kvm ldgenhetsyta, varav lokalytan dr 346 kvm och kvarstidende
bostadshyresyta 138 kvm, vilket innebér att 2.114 kvm disponeras som bostadsritter. Utslaget pd kvm
bostadsrittsyta uppgick kopeskillingen till SEK 24.597/kvm (52.000.000 : 2.114). Sedan forvirvet har
savil fastigheten i sig som enskilda bostadsritter renoverats i betydande omfattning.

Prisutvecklingen for bostadsritter med motsvarande centrala ldgen har sedan forvirvet stigit avsevirt och
understiger idag i genomsnitt i vart fall inte SEK 35.000/kvm, vilket (exklusive lokaler och kvarstdende

bostadshyresritt) motsvarar ett virde om i vart fall SEK 73.990.000.

Med hénsyn till 4ven det kade virdet av lokalytor och kvarstdende bostadshyresytor kan ett tiliforlitligt

och bestédende viirde bestdmmas till i vart fall SEK 75.000.000, vilket viisentligt (> 20 %) &verstiger det

bokforda vérdet. Det utgdende redovisade vérdet kan dirfor skrivas upp med i vart fall SEK 20.000.000.

Not 3 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38201 859 -800 956 =570 4438
Disposition av foregdende

ars resultat: -570 448 570 448

Arets resultat -32 845

Belopp vid drets utgang 38201 859 -1 371 404 -32 845

X
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Not 4 Skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31
Forfaller senare éin 1 och tidigare fin 5 ar efter balansdagen :
236 768 236 768
236 768 236 768
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
18 054 856 18 114 048
18 054 856 18 114 048
Not 5 Stiillda sékerheter
2013-12-31 2012-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 18 455 000 18 455 000
18 455 000 18 455 000
Goteborg den 11 mars 2014
Vm/ 2100 o 4 B\\(imv\ »
edahl UlffNordstrém

|

it 59/ 4

Marianne Sjolin

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ERIK 2
Org.nr 769605-8846

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF ERIK 2 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é#r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

BRF ERIK 2, Org.nr 769605-8846
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF ERIK 2 for rikenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i fdreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

(Gotebm: en 17 mars 2014
) ,/I/'IIVL-QLA/\

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor
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